Zadanie: ,Ustugi $wiadczone przez rzeczoznawce majgtkowego dla
potrzeb Urzedu Miejskiego w Gnieznie w 2026 roku”

Dokument: Zatgcznik nr 9 do SWZ E =] G N I E Z No

Nr zamowienia: WM.271.2.2026 Plerwsza Stolica Polski

WZOR UMOWY

Wdniu .o 2026 r. pomiedzy

Miastem Gniezno, z siedzibg w Gnieznie, ul. Lecha 6, 62-200 Gniezno, NIP: 7842501367,
REGON: 631257845,

reprezentowanym przez:

............................................... - Prezydenta Miasta Gniezna,

zwanego dalej Zamawiajgcym,

a

zwanego dalej Wykonawcq,

zwanymi dalej Stronami lub kazdy z osobna Strong,

zostata zawarta umowa nastepujgce;j tresci:

§1
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie oferty ztozonej w toku postepowania
o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego w  trybie podstawowym
z fakultatywnymi negocjacjami o wartos$ci zamdwienia nieprzekraczajgcej progdw unijnych
o jakich stanowi art. 3 ustawy z 11 wrzeénia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) dalej ,ustawa Pzp", na ,Wykonanie ustug $wiadczonych przez
rzeczoznawce majgtkowego dla Miasta Gniezna w roku 2026".

2. Przedmiot umowy stanowi:
1) ustalenie wartosci nieruchomosci:

— zabudowanych nieruchomosci komunalnych przeznaczonych do zbycia lub

nabycia - 7 szt.,

- niezabudowanych przeznaczonych do zbycia lub nabycia - 33 szt.,

— zabudowanych i niezabudowanych przeznaczonych pod drogi
za odszkodowaniem — 4 szt.,

— na potrzeby ustalenia wysokosci optaty adiacenckiej —150 szt.,

— nieruchomosci w celu naliczenia optat planistycznych — 2 szt.,

— nieruchomosci w celu naliczenia odszkodowanh planistycznych — 2 szt.,

— na poftrzeby ustalenia i aktualizacji optat z tytutu wieczystego uzytkowania — 24 szt.,

— nieruchomos$ci w celu ustalenia oraz aktualizacji optat z tytutu ustanowienia
frwatego zarzadu - 2 szt.,

— nieruchomosci w celu wykupu na wtasnos¢ prawa uzytkowania wieczystego — 1 sz,
— lokali mieszkalnych wraz z wymagang dokumentacjqg — 30 szt.,
— na poftrzeby stuzebnosci przesytu i gruntowych — 10 szt.,

- innych sktadnikdw mienia komunalnego (budynki, budowle i urzgdzenia trwale
zwigzane z gruntem) — 3 szt.;
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2) inwentaryzacja budynkdw —3.500 m?,

3) nadanie klauzuli aktualnosci wartoSciom dziatek po uptywie 12 miesiecy
od sporzgdzenia operatu — cena potwierdzonego operatu - 8 szt. operatdw,

4) Inne opinie nie posiadajgce formy operatu szacunkowego — 5 szt.

3. Zakres przedmiotu umowy obejmuje dostarczanie do siedziby Zamawiajgcego opinii
o wartosci nieruchomosci wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 1 w formie operatu
szacunkowego adla lokali mieszkalnych niezbedny aktualny szkic lokalu (w 3
egzemplarzach) stanowigcy podstawe uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu zas dla nieruchomosci zabudowanych przeznaczonych do zbycia lub nabycia
nalezy okresli¢ osobno wartosé gruntu jak i warto§é nakladéw na gruncie (budynku
czy budowli) pkt 2 w formie operatu inwentaryzacyjnego w wersji papierowej i
elektronicznej, pkt 3 w formie aktualizacji operatu.

§2

1. Ostateczny rozmiar zamdwienia w poszczegdinych pozycjach wskazanych w §1 ust. 2
moze ulec zmianie w zaleznosci od biezgcych potrzeb Zamawiajgcego. Zamawigjgcy
zastrzega sobie prawo do niewykorzystania wszystkich zaplanowanych ustug do 20%.

2. Przedmiot umowy wykonany bedzie kazdorazowo na podstawie pisemnego zlecenia
udzielonego przez Zamawiajgcego lub w formie e-mail, na nastepujgcy adres

3. Catkowita warto§¢ zamodwienia wynosi netto ... zt (stownie nefto : ... ztotych 00/100) + Vat
...... % w kwocie... zt (stownie:... ztotych 00/100), co daje kwote brutto... zt ( stownie: ...
ztotych 00/100).

§3

Ostateczng jednostkowq warto$¢ przedmiotu umowy ustala sie na nastepujgce kwoty brutto:
1) ustalenie wartosci nieruchomosci:

— zabudowanych nieruchomosci komunalnych przeznaczonych do zbycia lub nabycia -

............ netto+vat ........ % ecceeeeeie. = el brutto,

— niezabudowanych przeznaczonych do zbycia lub nabycia - ............ netto + vat ........
Do araranannnn S e brutto,

— zabudowanych i niezabudowanych przeznaczonych pod drogi za odszkodowaniem —
............ netto+vat ........ % ecooeeeee. = Ll brutto,

- na potrzeby ustalenia wysokosci optaty adiacenckiej —............ netto + vaf ........ %
............. = iiirieee...... brutto,

— nieruchomosci w celu naliczenia optat planistycznych — ............ netto + vat ........ %
............. = riiieee...a brutto

— nieruchomosci w celu naliczenia odszkodowan planistycznych — ............ netto + vat
........ P araiiiaiais T iiiiiien....L, bIUTHO,

— nieruchomosci w celu ustalenia oraz aktualizacji optat z tytutu ustanowienia trwatego

2
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netto + vat ........ P veaeaannenns S brutto

— lokali mieszkalnych wraz z wymagang dokumentacjg — ............ netto + vat ........ %
............. I o) (V) s e}

— na potrzeby stuzebnosci przesytu i gruntowych —............ netto + vat ........ /T
ST brutto

— innych sktadnikéw mienia komunalnego (budynki, budowle i urzgdzenia trwale
zwigzane z gruntem) —............ netto + vat ........ P vearainnnann U brutto,

2) inwentaryzacja budynkdw —............ netto + vat ........ 73 ST brutto,
zam?2,

3) nadanie klauzuli aktualnosci wartosciom dziatek po uptywie 12 miesiecy
od sporzgdzenia operatu — ............ netto + vat ....... P eaaanananns S e brutto,
za potwierdzony operat.

§4

Umowa zostaje zawarta do catkowitego zrealizowania zlecenia jednak nie pdzniej niz
do dnia 15 grudnia 2026 r.
Wymagany fermin realizacji zZlecenia:
1) w przypadku ustalania wartosci:

- maksymalnie ... dni od daty ofrzymania zlecenia przez Wykonawce,
2) w przypadku inwentaryzacji budynkéw

- maksymalnie ... dni od daty ofrzymania zlecenia przez Wykonawce,
W przypadku niedochowania ktéregokolwiek z termindw, okreslonych w ust. 2 powyzej,
Zamawiajgcy moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego brutto za dane zlecenie, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy Ilub obowigzkéw
wchodzgcych w zakres przedmiotu umowy w wysokosci 20% wartosci brutto faktury
za dane zlecenie, za kazdy stwierdzony przypadek.
Z tytutu odstgpienia lub rozwigzania umowy przez ktérgkolwiek ze Stron z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy w wysokosci 20% umownej wartosci brutto zamodwienia.
Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
tgczna wysokosé naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢é 50 % catkowitej
wartoéci zamodwienia brutto, okreslonejw § 2 ust. 3.

§5
. Zaptata wynagrodzenia za kazde zlecenie nastgpi przelewem z rachunku Zamawiajgcego
na rachunek bankowy Wykonawcy nr .... w terminie 14 dni liczgc od dnia wptywu
do siedziby Zamawiajgcego prawidtowo wystawione] i zaaokceptowane] przez

upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego, pod wzgledem zgodnosci z wykonanymi
pracami, faktury VAT wystawionej w nastepujgcy sposdb:
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Nabywca: Odbiorca:

Miasto Gniezno Urzgd Miejski w Gnieznie
62-200 Gniezno 62-200 Gniezno

ul. Lecha 6 ul. Lecha 6

NIP 784 250 13 67 NIP 784 10 01 591

Zleceniobiorca zobowiqgzuje sie do wystawiania faktur zgodnie z Krajowym System e-faktur
(KSeF) oraz z art. 106e Ustawy o podatku od towardw i ustug.

2. Podstawe wystawienia fakfury VAT stanowi dostarczenie Zamawiajgcemu przez
Wykonawce operatu szacunkowego lub operatu inwentaryzacyjnego lub innej opinii nie
posiadajgcej formy operatu do siedziby Zamawiajgcego.

3. Zleceniobiorca zobowigzuje sie stosowac Krajowy System e-Faktur (KSeF) w terminach
wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa (odpowiednio od 1 lutego
2026 r. lub termindw pdzniejszych). Do tego czasu dopuszcza sie dotychczasowq forme
przesytania faktur.

4. Za date doreczenia faktury KSeF uznaje sie date przydzielenia jej numeru identyfikujgcego
w systemie KSeF. Dla faktur spoza KSeF — date wptywu do siedziby Wtasciciela.

5. Zatgczniki (operaty szacunkowe lub operat inwentaryzacyjny lub inne opinie nie
posiadajgcej formy operatu) nie sq przesytane przez KSeF. Zleceniobiorca dostarczy
zatgczniki odrebnie (e-mail/papier) najpdzniej w dniu wystawienia faktury.

6. Termin ptatnosci faktury wynosi 14 dni i liczony jest od daty doreczenia faktury okreslonej w
ust. 1.

7. W przypadku dostarczenia dokumentdw z opdznieniem wzgledem faktury, termin ptatnosci
ulega przesunieciu o czas tego opdzinienia. Zleceniobiorcy nie przystugujq odsetki
ustawowe wynikajgce z tytutu okresu oczekiwania na zaptate.

8. W przypadku bteddw w fakturze KSeF (w tym bteddw mniejszej wagi), Zleceniobiorca
wystawi fakture korygujgcg w terminie 3 dni roboczych od zgtoszenia bteddw.
Zleceniodawca nie wystawia not korygujgcych.

9. Zamawiajgcy informuje, ze stosuje mechanizm podzielonej ptatnosci w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tj. Dz. U. z 2025r. poz. 775 ze zm.).

10.Wykonawca oé$wiadcza, ze rachunki do rozliczeh za wykonanie przedmiotu umowy sg
rachunkami firmowymi do ktérego prowadzony jest rachunek VAT.

1T.W przypadku zmian numeru rachunku firmowego, Wykonawca zobowigzuje sie
do pisemnego poinformowania Zamawiajgcego, w tferminie 7 dni od daty zmiany nr konta
z jednoczesnym o$wiadczeniem, ze zmieniony nr konta jest kontem firmowym, do ktérego
jest prowadzony rachunek VAT.

12.Wykonawca nie jest uprawniony do przelewu wierzytelnosci przystugujgcych mu na
4
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podstawie niniejszej umowy, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§5

1. Do zawarcia przez Wykonawce umowy z podwykonawcq jest wymagana pisemna zgoda
Zamawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

2. Warunkiem dokonania ptatnosci faktury kohcowej przez Zamawigjgcego na rzecz
Wykonawcy za odebrang ustuge jest przedstawienie dowoddw o uregulowaniu wszystkich
zobowiqgzan wobec podwykonawcdw, ktdrzy zawarli zaakceptowang przez Zamawiajgcego
umowe w zakresie ustugi, lub zawarli przedtozong Zamawiajgcemu umowe w zakresie dostaw
i ustug, z zastrzezeniem postanowien niniejszego paragrafu. W przypadku nie przedstawienia
przez Wykonawce wszystkich dowoddw zaptaty, Zamawiajgcy wstrzymuje wyptate naleznego
wynagrodzenia za odebrang ustuge.

3. Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymaganego wynagrodzenia,
przystugujgcego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang
przez Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sqg ustugi, w przypadku
uchylenia sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce
lub dalszego podwykonawce zamdwienia na ustugi.

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 3, dotyczy wytqgcznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
ustugi, lub po przedtozeniu Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos$é z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sq dostawy lub ustugi.

5. Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

6. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty, Zamawiajgcy jest obowigzany umozZliwi¢
Wykonawcy zgtoszenie pisemnych uwag dotyczgcych zasadnosci bezposredniej zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Zamawigjgcy informuje
o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia tej informacii.

7. W przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa w ust. 6 w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego, Zamawiajgcy moze:

a) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty, albo

b) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wagtpliwosci
Zamawiajgcego, co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnosc sie nalezy,
albo

c) dokona¢ bezpodredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej
zaptaty.

8. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy Ilub dalszemu
podwykonawcy, Zamawiajgcy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia



Zadanie: ,Ustugi $wiadczone przez rzeczoznawce majgtkowego dla +
potrzeb Urzedu Miejskiego w Gnieznie w 2026 roku”

Dokument: Zatgcznik nr 9 do SWZ E =] G N I E Z No

Nr zamowienia: WM.271.2.2026 Plerwsza Stolica Polski

z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§6

Wykonawca oswiadcza, Zze posiada niezbedne kwadlifikacje zawodowe do wykonania
przedmiotu umowy i zobowigzuje sie do zachowania najwyzszej starannosci w realizaciji umowy
przy uwzglednieniu dostepnych mu wiadomosci specjalistycznych oraz obowigzujgcych
przepisdw.

§7

Nadzér nad prawidtowym wykonaniem ustugi stanowiqcej przedmiot niniejszej umowy
Z ramienia Zamawiajgcego sprawuje Dyrektor Wydziatu Majatku Miasta Urzedu Miejskiego
w Gnieznie.

§8
1. Kazdejze Stron przystuguje prawo do jej rozwigzania, z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Zamawigjgcemu przystuguje ponadfo prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli:
a) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

b) wydane zostato prawomocne postanowienie upadtosciowe lub uktadowe lub
likwidacyjne w stosunku do Wykonawcy,

c) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposéb wadliwy lub sprzeczny z umowa,
po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczenia
mu w tym celu dodatkowego terminu,

d) w przypadku trzykrotnego przekroczenia terminéw umownych.

3. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy dla swej waznosci wymaga zachowania formy
pisemnej, nadto musi zawiera¢ uzasadnienie.

4, W przypadku rozwigzania umowy w sposdb okreslony w ust. 2, Wykonawca uprawniony
bedzie do zgdania zaptaty jedynie czesci wynagrodzenia, ustalonego proporcjonalnie
do stopnia wykonania umowy, na podstawie protokotu podpisanego przez obie Strony.

5. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wytqczajg innych uprawnien przystugujgcych
Zamawiajgcemu (np. z tytutu kar umownych).

§9

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedqg miaty zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym kodeksu cywilnego.

§10
Dopuszcza sie dokonanie zmian umowy w przypadkach okreslonych w art. 455 ust. 1 pkt. 1- 4
ustawy Pzp, a w zakresie okreslonym w art. 455 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy, dopuszcza sie mozliwose
dokonania nizej wymienionych zmian.

1. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy lub/i warunkdw ptatnosci (w tym wysokosci
wynagrodzenia), w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych badan i ekspertyz -

6
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o czas niezbedny do uzyskania wymaganych decyzji bqdz uzgodnien, lub do wykonania
dodatkowych ekspertyz, badan;

2. Imiana osdéb wykonujgcych ustuge - w przypadku niemoznosci petnienia przez nich
powierzonych funkcji, redlizacji zamdéwienia (np. zdarzenia losowe, zmiana pracy,
rezygnacja itp.) jest mozliwa wytgcznie wtedy, gdy kwalifikacje i doswiadczenie nowo
wskazanych oséb bedqg spetniac warunki okreslone w swz i nie wymaga zmiany niniejszej
umowy.

3. Imniegjszenie zakresu przedmiotu umowy, gdy jego wykonanie w pierwotnym zakresie nie
lezy w interesie Zamawiajgcego, w granicach uzasadnionego interesu Zamawiajgcego.
Zmniejszenie zakresu przedmiotu umowy wigzac¢ sie bedzie ze zmiang wysokosci
umownego wynagrodzenia.

4, Imiany postanowien umowy wynikajgce z wystgpienia oczywistych omytek pisarskich
i rachunkowych w tresci umowy.

5. Warunkiem zmiany postanowieh umownych jest rzetelne udokumentowanie koniecznosci
iej przeprowadzenia w formie protokotu koniecznosci sporzgdzonego przez kierownika
budowy, akceptowanego przez inspektora nadzoru oraz Zamawiajgcego.

6. Wszelkie zmiany w umowie, pod rygorem niewaznosci, sporzadzane bedqg na podstawie
protokotu koniecznosci, w drodze aneksu.

§11
1. Zatgczniki do umowy stanowiqg integralng cze$¢ umowy.

2. Wszelkie plany, dane i dokumenty itp., przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego
celem ich wykorzystania przy wykonaniu przedmiotu umowy, pozostajg wtasnosciq
Zamawiadjgcego i nie mogg by< wykorzystywane w inny sposdb. Po wykonaniu umowy
powyzsza dokumentacja i dane, wraz z dokumentami sporzgdzonymi lub pozyskanymi
w tym celu przez samego Wykonawce, powinna zosta¢ w catosci niezwtocznie wydana
Zamawiajgcemu.

3. Wykonawca zobowigzuje sie informowac¢ Zamawiajgcego niezwtocznie o wszelkich
zmianach adresu wskazanego na wstepie niniejszej umowy w okresie jej obowigzywania
jak réwniez w ciggu 3 lat od dnia jej ustania, pod rygorem uznania za skuteczne
wszelkich doreczeh na adres wskazany powyzej. Wszelkie zaniedbania w tym zakresie
obcigzajg wytqgcznie Wykonawce, ktéry nie wykonat obowigzku zawiadomienia
okreslonego w niniejszym ustepie.

4. Rozstrzyganie spordw wyniktych przy wykonywaniu niniejszej umowy bedzie nalezato
do sgdu powszechnego, wtasciwego miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§11
Umowa zostata sporzgdzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze Stron.

Zamawiajgcy Wykonawca



